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EMENTA: APELACAO CIVEL. EXECUCAO FISCAL. EXCECAO DE PRE-
EXECUTIVIDADE. LEGITIMIDADE PASSIVA. IPTU. PROPRIETARIO DO
IMOVEL.

A transferéncia da propriedade de bem imovel somente se efetiva com o
registro do titulo translativo no Registro de Iméveis, conforme art. 1.245 do
Cadigo Civil, permanecendo o alienante responsavel pelos tributos relativos
ao imovel enquanto ndo concretizada transferéncia.
APELACAO CIVEL N°1.0479.11.011671-8/001 - COMARCA DE PASSOS -
APELANTE(S): FAZENDA PUBLICA DO MUNICIPIO DE PASSOS -
APELADO(A)(S): LUIZ GONZAGA MAZINNI
ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 62 CAMARA CIVEL do Tribunal de
Justica do Estado de Minas Gerais, na conformidade da ata dos julgamentos,
a unanimidade, em DAR PROVIMENTO AO RECURSO.
DES. ANTONIO SERVULO
RELATOR.
DES. ANTONIO SERVULO (RELATOR)
VOTO

Trata-se de execucéo fiscal movida pela Fazenda Publica do
Municipio de Passos contra Luiz Gonzaga Mazzini, pretendendo o
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pagamento do valor de R$6.848,36, relativo a impostos atrasados.

O executado opds excecdo de pré-executividade, argumentando
gue nao possui legitimidade passiva nesta execucao, pois o imovel foi
alienado a Denise Mazzini Lessa, sujeito passivo da obrigacéao tributaria e
gue consta nas CDA's que instruem a presente execucéao, fato reconhecido
pelo Municipio de Passos.

A excecdo de pré-executividade foi acolhida, extinguindo-se a
execucdao fiscal, com a condenacao do Municipio de Passos no pagamento
de honorarios advocaticios, fixados em 10% sobre o valor da execucao.

Ressalta, inicialmente, que a excecéo de pré-executividade € aceita
pela doutrina e jurisprudéncia dos Tribunais como um instrumento de
impugnacao a execucado ou cumprimento de sentenca, desde que, existindo
prova pré-constituida, tenha como objeto matéria passivel de conhecimento
de oficio pelo juiz.

A respeito desse instituto, mister se faz destacar a doutrina de
Alexandre Freitas Camara, em Li¢coes de Direito Processual Civil, V. I, ed.
Lamen Juris, 142 ed., pag. 453:

"Através da excecao de pré-executividade poderd o executado alegar
qualquer matéria de ordem publica, ligada a admissibilidade da execucéao, e
gue poderia - em razao desta sua natureza - ser conhecida de oficio pelo
juizo da execucéao."

No caso em analise, embora a ilegitimidade da parte seja matéria
passivel de apreciacdo em excecao e pré-executividade, tenho que néo
restou comprovada a ilegitimidade do executado nos presentes autos.

Conforme se extrai dos documentos de fl. 52 e 99/101, o imovel
gerador dos tributos encontra-se registrado no Cartério de Registros de
Iméveis em nome de Luiz Gonzaga Mazzini. Este imovel pertenceu
anteriormente a Denise Mazzini Lessa e foi alienado ao
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executado em 1999, sendo que, conforme escritura de fl. 52, foi novamente
adquirido por Denise Mazzini Lessa em 2003, sem a transcricdo no
competente Cartério de Registro de Imdveis.

Como cedico, a transferéncia da propriedade somente se efetiva
com o registro do titulo translativo no Registro de Iméveis, conforme art.
1.245 do Cddigo Civil:

"Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro do
titulo translativo no Registro de Imoveis.

8 1° Enquanto nao se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser
havido como dono do imovel.

8 2° Enquanto ndo se promover, por meio de acao propria, a decretacao de
invalidade do registro, e o respectivo cancelamento, o adquirente continua a
ser havido como dono do imoével."

N&o ocorrendo a transferéncia da propriedade, com o registro da
escritura no Cartorio de Registro de Imdveis, permanece a responsabilidade
do alienante pelos tributos decorrentes do imével.

Nesse sentido, confira-se a jurisprudéncia deste Tribunal de Justica:

"EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - EXECUCAO FISCAL - IPTU -
EXCECAO DE PRE-EXECUTIVIDADE -- COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA - TRANSFERENCIA DA TITULARIDADE DO IMOVEL - NAO
COMPROVADA - ARTIGO 1245 DO CC/2002 - ILEGITIMIDADE PASSIVA -
NAO CONFIGURADA - DECISAO MANTIDA. O promitente vendedor do
imovel gerador da divida de IPTU, que ndo comprova a transferéncia da
titularidade do aludido bem perante o CRI, € parte legitima para figurar no
polo passivo da execucéo fiscal, ex vi do disposto no artigo 34 do CTN c/c o
artigo 1245 do CC/2002." (Agravo de Instrumento n°. 1.0024.10.702460-
6/001; Rel. Des. AFRANIO VILELA; publicado em 26/03/2013)
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Assim, ndo ha que se falar em ilegitimidade passiva do executado
no presente caso.

Quanto a expedicao das CDA's em nome de Denise Mazzini Lessa,
trata-se de desatualizacdo nos cadastros da Fazenda Publica Municipal,
tendo em vista que aquela era a antiga proprietaria do imovel, podendo ser
sanada com a emenda ou substituicdo das CDA's, nos termos do art. 2°, §8°,
da Lei n°. 6.830/80.

Com tais consideracdes, DOU PROVIMENTO AO RECURSO, para
reformar a sentenca e rejeitar a excecao de pré-executividade, determinando
0 prosseguimento do feito.

Custas ao final.

DES.2 SELMA MARQUES (REVISORA) - De acordo com o(a) Relator(a).

DESA. SANDRA FONSECA - De acordo com o(a) Relator(a).

SUMULA: "DERAM PROVIMENTO AO RECURSO."



